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Vén héa (Ty VND) :4.392
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CG CAU cO PONG

TCT phdt trién KCN : 46,84%
CTCP Sonadezi Long Thanh :10,08%
C6 déng khdc : 43,08%
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CHi SO TAI CHINH

Chi tiéu 2Q22 2Q23
Tdng trudng DTT (%) 17,0% 9,7%
Tdng trudng LNST (%) -44,1%  56,9%
Bién LNG (%) 352% 47,8%
Bién LNST (%) 233% 333%
ROA (%) 4,1% 6,0%
ROE (%) 16,6%  23,6%
Ng vay/VCSH (lan) 1,50 1,48
EPS (VND/CP) 612 960
BVPS (VND/CP) 14236 15711

Trung tadm Phan tich - ABS Research

Luéin diém dau tu

Két qud kinh doanh Quy 2/2023 cta SZC khdi séc so véi cung ky. Doanh
thu thuan Q2 dat 288 ty déng (+9,7% svck) & LNST cua c¢6 déng Cong ty
me dat 96 ty déng (+56,9% svck) va day I mdc Igi nhuén theo quy cao
nhat cla doanh nghiép trong vong 2 ndm trd lai ddy.

Liiy ké 6 thang dau nédm 2023, KQKD ctia SZC véan ghi nhén sut giam
svck. Theo dd, trong ndfa dau ndm, doanh thu thuan cta SZC dat 351 ty
déng (-34,9% svck) & LNST dat 108 ty dong (-21,1% svck). Nhu vay, nia
déu ndm SZC dd hoan thanh 38,4% k& hoach doanh thu va 51,4% ké
hoach LNST ndm 2023.

Chung t6i cho rdng trién vong dai han ctia SZC sé vén tich cuc dua trén
nhiing yéu t6 sau:

v Quy ddt cho thué van con nhiéu SZC c6 hon 300 ha dét sdn sang
cho thué tai Ba Ria-Viing Tau. Trong dai han, viéc phdt trién cdc du
dn ha tang nhu Cang quéc té Cdi Mép Thi Vai, sén bay Long Thanh
cling nhu khdi cong dudng cao téc Bién Hoa-Viing Tau... sé 1a nhiing
dong luc gidp cho gid chao thué cling nhu t6¢c d6 cho thué & khu vuc
nay tdng trudng manh mé.

v Gid cho thué binh quén dy kién sé tiép tuc dugc duy tri 8 mic cao
nhd sy cdi thién ctia nguén vén FDI. Tinh dén ngay 20/8/2023, t6ng
von dau tu nudc ngodi ddng ky vao Viét Nam dat gan 18,15 ty USD,
tdng 8,2% so vdi cung ky, s6 von gidi ngdn dugc khoang 13,1 ty USD
tdng 1,3% so vdi cung ky ndm 2022 va tdng 0,5 diém phan trdm so
véi 7 thdng dau ndm. Cu thé, 8 thdng qua, c6 1.924 du dn mdi dudc
cdp gidy chdng nhén déng ky dau tu, vdéi téng vén ddng ky dat hon
8,87 ty USD, téing 69,5% Vé s6 du dn va tdng 39,7% vé s6 vén so Vdi
cung ky. Ching t6i nhén dinh gid thué binh quén du kién trong ndm
2023 theo USD la 75 USD/m2/chu ky thué (+7% svck).

Chuing t6i du phdng doanh thu ndm 2023 ctia SZC téng 9% svck dat 875
ty déng. LNST c¢6 dong Coéng ty me ndm 2023 du bdo dat 235 ty déng
(+19,2% svck). Ndm 2024, doanh thu thuan du kién dat 950 ty déng
(+8,57% svck) va LNST c6 déng Coéng ty me du kién dat 239 ty dong
(+1,7% svck).
EPS 2023F & 2024F dy kién dat 1.961 déng/cp & 1.995 déng/cp, BVPS
2023F & 2024F du kién dat 16.413 dong/cp & 18.408 dong/cp, tudng Ung
2023F P/E v P/B dat 18,0 1an & 2,2 1an tai muc gid giao dich hién tai, trong
khi @6 2024F P/E va P/B dat 17,7 lan & 1,9 lan.
Gid muc tiéu ching t6i dua ra 1o 41.278 déng/cp, tudng Ung tiém ndng
tdng gid +12,8% so vdi gid hién tai. Do d6, ching t6i gilf quan diém KHA
QUAN d6i véi c6 phiéu SZC.
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° Rui ro:

v' Gid cho thué bét 6n dinh do nguén vén FDI sut gidm.

v' Khd khdn trong viéc xUr ly va gid dén bu, gidi phdng mat bdng cao,
trong khi cdc vén dé phdp ly trong Khu d6 thi Chau Buc cé thé lam
ché&m tién do6 cha du dn nay.

e  Cdhdi:

v' Dién tich cho thué, gid cho thué cao hon du bdo cla ching t6i sé
lam gia tdng Igi nhuén so vd&i dy phdng clia ching toi.

v' Cdcdudn cé thé dugce thic déy tién dé nhanh hon du bdo ctia chidng

toi.

Bdng tong hgp va du phéng két qua kinh doanh ctia SZC

A

Chi tiéu (ty déng)

Doanh thu thuan 713 859 875 950
Tdng trudng doanh thu thudn (%) 64,7% 20,4% 1,9% 8,6%
Lgi nhudn gbp 451 310 377 420
Bién Igi nhudn gép (%) 63,2% 36,1% 43,1% 442%
Doanh thu tai chinh 13 15 9 4
Chi phf tai chinh -7 -32 -49 -59
Chi phi bdn hang -11 -10 -12 -13
Chi phi QLDN -54 -40 -53 -75
Lgi nhuén tur HBKD 392 243 272 276
L&i/L6 khdc 5 2 2 2
Lgi nhudn trudc thué 397 244 274 278
LNST c6 déng Céng ty me 324 197 235 239
Ty sudt Igi nhudn sau thué (%) 45,4% 23,0% 26,9% 25,2%
EPS (d6ng/cp) 2.874 1.750 1.961 1.995

Ngudn: SZC, ABS Research
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Cap nhat doanh nghiép

KQKD 6 thdng déu ndm 2023 ctia SZC

Chi tiéu 2Q22 2Q23  %YoY  1Q23 %QoQ 1H22 1H23 %YoY
Doanh thu thudn 263 288 9,7% 63  356.2% 540 351 -34,9%
Ldi nhuén gép 92 138 49,1% 34 3015% 195 172 -11.7%
Bién LN gép 35,2% 47,.8% 54,3% 36,1% 49,0%

Chi phi BH & QLDN (12) 8  -309% ) -14,5% (20) (18)  -10,6%
7y 1€ Chi phi BH & QLDN/DTT 45% 2.8% 15,0% 3,6% 5,0%

Doanh thu tai chinh 4 2 -60,0% 1 21.6% 5 3 -347%
Chi phi tai chinh 10 12 212% 12 5,8% 12 24 101,3%
Chi phi 1&i vay 10 12 212% 12 5,8% 12 24 1013%
Ldi nhuén thudn tit HDKD 75 119 59,1% 15 7147% 168 134 -205%
Ldi nhu@n trudc thué 75 119  59,6% 15  717.5% 168 134 -202%
LNST sau Igi ich ¢8 déng thiéu s6 61 9%  569% 12 7165% 136 108 -21,1%
Bién LN rong 23.3% 33.3% 18,6% 253% 30,7%

Nguén: SZC, ABS Research

Két qua kinh doanh Quy 2/2023 ctia SZC khéi sdc v8i doanh thu quy 2 dat 288 ty déng, +9,7% so vdi cung ky vdi déng gép
chinh tdi tir hoat dong cho thué déat dat 264 ty dong (+4,1% svck) chiém 91,5% cd cdu doanh thu cla doanh nghiép. Chi phi
gid vén trong ky dugc cdi thién con 10 ty dong (-11,6% svck) dd gidp doanh nghiép ghi nhén Igi nhuén gop dat 137,7 ty
dong (+49,1% svck) tir do cai thién bién Igi nhudn gop 1én muc 47,8% so vdéi mdc 35,2% cla Q2/2022. LNST cua doanh
nghiép dat 96 ty dong (+56,9% svck) va day la mdc Igi nhudn theo quy cao nhét cia doanh nghiép trong vong 2 ndm trd lai
day.

Lily ké 6 thdng dau ndm 2023, SZC vén ghi nhén sut giam svck. Theo d4, trong nfa dGu ndm, doanh thu thudn cta SZC
dat 351 ty dong (-34,9% svck) & LNST dat 108 ty dong (-21,1% svck). Bdng cht y, chi phi tai chinh tdng 101,3% svck dat
24 ty dong (toan bo la chi phi 1ai vay). Bén canh dd, chi phi bdn hang va chi phi QLDN trong ky ghi nhén cai thién dat 1an
lugt 1,4 ty déng (-11% svck) va 16,2 ty déng (-10,5% svck). Nam 2023, SZC ddt muc tiéu 914,5 ty dong doanh thu va 210
ty dong LNST. Nhu vy, ntia ddu ndm SZC d& hodn thanh 38,4% k& hoach doanh thu va 51,4% ké hoach LNST nédm 2023.

Quy mo & tdng trudng doanh thu ciia SZC Quy mo Igi nhudn ctia SZC 2018-H1/2023
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Ngudn: SZC, ABS Research

Mang cho thué dét van l& déng gép chinh trong co cdu doanh thu clia doanh nghiép. Theo d6, mdng cho thué dét va phi
qudn ly hién dang chi€ém 91,5% cd cdu doanh thu va déng gép 93% cd cdu Igi nhuén gbép cda SZC (290 ty déng doanh thu
& 160 ty déng Igi nhudn gop). Ti€ép dén la hoat déng kinh doanh nha 6 dan cu véi doanh thu dat 33 ty déng, chiém 9,5% ca
cdu téng doanh thu clia doanh nghiép. Hién, doanh nghiép dang md bdn duy nhat 1 du dn la KDC Sonadezi Hitu Phudc.
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Cd cdu doanh thu cta SZC 2018-2022 Ca céiu Igi nhuéin gép ctia SZC ndm 6T/2023 (%)
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Nguén: SZC, ABS Research
Tinh hinh sén xuét kinh doanh cua SZC:

Hoat déng cho thué dét KCN: Trong 6 thdng déu n&m, cong ty dd tién hanh ghi nhdn khodn cho thué 15 ha vdi gid 72
USD/m2 (+17% svck) clia téng cdng ty Sonadezi. Hién cong ty dé ky két cho thué 38 ha trong 6 thdng dédu ndm 2023 va dy
kién sé& tiép tuc ghi nhén nét doanh thu vaio Q3 va Q4/2023. Vi t6ng dién thudng phdm hién nay dat 944 ha va dién tich
cho thué Ity ké dat 502 ha thi ty 1é lap day cia doanh nghiép dat 53,2%.

Tiép tuc ghi nhén doanh thu cta GP1 cla du dn KDC Sonadezi Hitu Phudc. SZC hién tai dd hoan tét thi cong ha tang ky
thudt GD1 cla du dn KDC Sonadezi Hitu Phudc vdi dién tich 25,2 ha va dang trong qud trinh trién khai thi céng GB2 15,3
ha. Du dn du kién s& cung cdp 164 c&n shophouse vdi dién tich thuong phdm la 36.736m2; 510 cdn nha lién ké vdi dién tich
thudgng phdm | 91.896m?2. Theo nhu thong tin tif phia SZC, trong ndm 2022 céng ty dd ndp tién st dung ddt tusng dudng
718 ty dong cho dién tich dat do6 thi tuong Ung 43 ha. Hién tai, SZC dang thuc hién thd tuc cdp gidy ching nhdn quyén s
dung déit cho 23,8 ha. Trong 6 thdng dau ndm, doanh nghiép ghi nhén 33 ty déng doanh thu (chiém 9,4% cg cdu tdng doanh
thu) tUr hoat dong nay.

> BOT 768 van chua cé thdi gian dudc thu phi trd lai do gdp nhiéu trd ngai vé phdp ly.

Dién tich cho thué héing ném (ha) va dién tich con lgi (ha) Doanh thu (ty déng) va Bién LNG (%) hoat ddng cho
thué KCN
1000 800 80,0%
65.0%
9 57,1% 56,2%
750 600 2% ' 7 60,0%
500 400 40,0%
40,0%
250 200 I I 20,0%
0 0 0,0%
2018 2019 2020 2021 2022 6T/2023 2022 2021 2020 2019
M Dién tich cho thué  mDién tich con lqi . Doanh thu LNG Bién LNG

Nguén: SZC, ABS Research

> Cd cdu tai san chu yéu la tai san dé dang. Gid tri tai sdn dd dang dai han tai thai diém cudi Q2/2023 dat 2.827 ty déng

(+4,7% svck) chiém 44,6% cg cdu téng tai san. Bén canh dd, doanh nghiép con cé hon 1.367 ty déng chi phi san xudt kinh
doanh d& dang 8 khodn muc hang tén kho tir d6 khién gid tri cdc khodn muc lién quan téi tai san dé dang chiém 66,1% co

cdu tong tai san. Ly k& dén hét Q2/2023, chi phi béi thudng gidi phéng mdt bdng cda SZC dat khodng 2,8 nghin ty dong
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(+4% so vdi dau ném), chiém 49% cg cdu téng tai san. Trong dd, chi phi dén bu gidi phdng mét bang cho cdc du dn khu cong
nghiép dat han 2.245 ty déng.

Cd cdu ng vay lanh manh hon. Téng gid tri ng vay clia doanh nghiép dat 2.413 ty déng (-8,4% svck) bao gém 500 ty déng
ng vay ngén han va 1.913 ty déng ng vay dai han. Hé s6 Ng vay/VCSH gidm xudng 1,48x tir mdc 1,72x déu ndm. Hién doanh
nghiép dang con 299 ty déng gid tri trdi phi€u doanh nghiép va sé cé 100 ty trdi phi€u ddo han trong ngdn han. Trong dé,
gid tri ng vay dé dén bu gidi phdng mét bang va xady dung KCN va Khu d6 thi Chéu Buc la 2,4 nghin ty dong.

Co cdu tdi sén cta SZC tai 30/6/2023 Ca céiu ng vay cta SZC 2019-H1/2023
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2.000
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B Tién v cdc khodn tién gl ngén hang  mKhodn phdi thu 2019 2020 2021 2022 6T/2023
Hang tén kho W Tdi san ¢6 dinh
m \/oy ngdn hgn = \ay ddi han D/E
B Tai san dé dang dai han mKhdc

Nguén: SZC, ABS Research

Trién vong dai han lac quan

Chuing t6i du bdo trién vong kinh doanh ctia SZC trong 2H2023 sé ¢4 su héi phuc do:

Quy dét cho thué van con nhiéu SZC cé hon 300 ha dét sén sang cho thué tai Ba Ria-Viing Tau. Mdc du, vi tri khdng gan
cdng Cdi Mép nhu cdc KCN cua IDC, tuy nhién, gid cho thué tai KCN Chéu Bic dang thép han so vdéi mat bang chung cdc
KCN tai Ba Ria Viing Tau. Trong dai han, viéc phdt trién cde du dn ha téng nhu Cang quéc té€ Cdi Mép Thi Vai, Gemalink, sén
bay Long Thanh cling nhu khdi céng dudng cao t6c Bién Hoa-Viing Tau... sé I nhitng déng luc gidp cho gid chao thué ciing
nhu téc d6 cho thué & khu vuc naly tdng trudng manh mé. Theo dd, céc du dn ha tang nay gitp SZC duy tri Igi nhuén cao &
du dn KCN + Khu d6 thi Chau Buc. Téi cudi 2022, dién tich thuong phdm d& dén bu GPMB chua kinh doanh con lai ctia SZC
udc tinh khodng 289,7 ha.

Dién tich dé&t con lgi cé thé cho thué (ha) clia mét s KCN niém yét tai thsi diém cudi ndm 2022

Téng dién tich Dién tich thuosng phdm Dién tich con lqi Pia diém

SzZC 1.556 1.109 560 Ba& Ria Viing Tau
Déng Nai, Long An, Ba Ria Viing Tau, Béc

IDC 3.251 2.279 755 Ninh, Thdi Binh
TID 4.839 3.163 477 Déng Nai, Long An, B& Ria Viing Tau
SIP 3.195 2.113 234 TP.HCM, Tay Ninh, D6ng Nai
NTC 965 683 255  Binh Dugng
BCM 4.42 3.048 878 Binh Dudng

Ngudn: ABS Research

Gid cho thué binh quén du kién sé tiép tuc dugc duy tri 8 mic cao nhd su cdi thién cda nguén vén FDI nhg xu hudng dich
chuyén chubi cung Ung khéi thi trudng Trung Qudc. Tinh dén ngay 20/8/2023, téng vén dau tu nudc ngodi déng ky vao Viét
Nam dat gan 18,15 ty USD, tdng 8,2% so vdi cung ky. S6 vén gidi ngdn dugc khodang 13,1 ty USD tdng 1,3% so vdi cung ky

ndm 2022. Nguén vén FDI nédm nay chl yéu tdp trung vaio cdo nhém ngdanh céng nghiép ché bién, ché tao, kinh doanh bét
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ddng sdn va tai chinh ngdn hang nén van cé tinh trang cdc doanh nghiép FDI bén mang sén xudt kinh doanh ghi nhén 16 va
ddéng clia do thi€éu don hang. Chidng téi nhén dinh Gid thué binh quén du kién cho ndm 2023 theo USD & 75 USD/m2/chu ky
thué (+7% svck).

Du phéng két qua kinh doanh ndm 2023

Chung t6i dua ra du phdéng trén cd sd gid dinh gid cho thué ndm 2023 & muc 75 USD/m?2.

Dua trén cg s hoat déng kinh doanh 6 thdng déu ném 2023 cta SZC, ching téi gia dinh dién tich cho thué nédm 2023 dy
ki€én dat 38 ha véi déng gdép chid yéu tdi ti téng céng ty Sonadezi.

SZC sé tiép tuc ghi nhén doanh thu tir dién tich con lai ctia Giai doan | du dn Khu dé thi Hitu Phudc, cha yéu thong qua nha
théu (cdc cén shophouse dé xdy sdn). Chung téi du kién trong ném 2023 doanh nghiép cé thé hodn thién tha tuc phdp ly va
tién hanh ban giao 60/94 cdn shop house clia GD1.

Trén cd sd cdc gid dinh trén, chidng t6i du phéng doanh thu ndm 2023 clia SZC téing 1,9% svck dat 875 ty dong. LNST ¢6
dong Céng ty me ndm 2023 du bdo dat 235 ty dong (+19,2% svck). Ndm 2024, doanh thu thuan du kién dat 950 ty déng
(+8,57% svck) va LNST c8 déng Coéng ty me du kién dat 239 ty déng (+1,7% svck). EPS 2023F & 2024F du kién dat 1.961
dong/cp & 1.995 dong/cp, BVPS 2023F & 2024F dy kién dat 16.413 déng/cp & 18.408 dong/cp, tudng ing 2023F P/E va P/B

dat 18,0 l1&n & 2,2 lan tgi muc gid giao dich hién tai, trong khi d6 2024F P/E va P/B dat 17,7 lan & 1,9 lan.

Du phéng doanh thu, Igi nhudn ctia SZC ndm 2023-2024 theo mdng kinh doanh

Mdéng kinh doanh

Doanh thu 354.333 702.059 752.445 655.500 736.000
% YOY 42,12% 98,14% 7,18% -12,88% 12,28%

% Téng doanh thu 81,84% 98,43% 87,61% 74,91% 77,47%

Gid von hang bdn -152.402 -245917 -450.870 -346.760 -371.680
Lgi nhudn gdp 201.931 456.142 301.574 308.741 364.320
% YOY 43,77% 125,89% -3389% 2,38% 18,00%

Doanh thu 0 0 0 115.000 92.000
% YOY 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% -20,00%

% Tdéng doanh thu 0,00% 0,00% 0,00% 1314% 9,68%

Gid von hang bdn 0 0 0 -58.000 -46.400
Lgi nhuén gop 0 0 0 57.000 45.600
% YOY 0,00% 0,00% 0,00% -20,00%

Doanh thu 78.648 11.164 106.444 104.500 122.000
% YOY -1,82% -8581% 853,48% -1,83% 16,75%

% Tdéng doanh thu 1816% 1,57% 12,39% 11,94% 12,84%

Gid von hang bdn -46.840 -16.288 -98.378 -93.005 -112.240
Ldi nhudn gép 31.808 -5.124 8.066 11.495 9.760
% YOY -60,29% -116,11% -257,41% 4251% -15,09%

Téng doanh thu 432.981 713.222

858.889

875.000 950.000

% YOY 31,44% 64,72%
Téng gid vén hang bdn -199.242 -262.205
Téng Igi nhuén gép 233.739 451.017

Bién Igi nhudn gop 53,98% 63,24%

20,42%
-549.248
309.640
36,05%

1,88% 857%
-497.765 -530.320
377.236 419.680
43,11% 44,18%
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Nguén: ABS Research
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Dinh gid va khuyén nghi

Chung téi thuc hién dinh gid c8 phiéu SZC dua theo 2 phudng phdp:
e  Phudng phdp so sénh P/E
e Phudng phdp so sénh P/B

Mbt sé gid dinh khdc:

e  Gid sUr thdgi gian tdi Cong ty khéng thuc hién tdng von diéu lé.

e Thué& Thu nhap doanh nghiép & 20%/ndm. Ty 1& chi trd c8 tdc nédm 2023 du kién 20%.
Phudng phdp P/E

e EPS2023F It 1.961 déng/cp;

e  P/E muc tiéu cho ndm 2023 dudc xdc dinh 6 mic 20,8x — dua trén mdc P/E trung binh theo trong sé cta cdc doanh nghiép
nganh BBS KCN la 20,8x.
e Theo phudng phdp P/E, gid c6 phiéu SZC dudc xdc dinh la 40.826 déng/cp.

Phudng phdp so sdnh P/B:
° BVPS 2023F & 16.413 déng/cp;

e P/B muc tiéu cho ndm 2023 dudc xdc dinh & muc 2,5x — dua trén mic P/B trung binh theo trong s6 cla cdc doanh nghiép
nganh BBS KCN la 2,5x.
e Theo phudng phdp P/B, gid c6 phiéu SZC dudc xdc dinh 1a 41.730 déng/cp.

Két qud dinh gid:

Phudng phdp Gid (déng) Ty trong

- P/E 40.826 50%

-P/B 41.730 50%
Gid trung binh (déng/cé phiéu) 41.278

Nguén: ABS Research
Khuyén nghi: Gid muc tiéu ching t6i dua ra la 41.278 dbng/cp, tudng Ung tiém ndng tdng gid +12,8% so vdi gid hién tai. Do
d6, chiing t6i gitf quan diém KHA QUAN d8i véi c6 phiéu SZC.
Rui ro:
v" Gid cho thué bat én dinh do nguén vén FDI sut gidm.
v' Khé khdn trong viéc xU ly va gid dén bu, gidi phdng mdt béing cao, trong khi céc véin dé phdp ly trong Khu dé thi Chéu Buc
c6 thé lam chdm tién d6 cua du én nay..
Ca héi:
v' Dién tich cho thué, gid cho thué cao hdn du bdo clia ching tbi s€ lam gia tdng Igi nhudn so vdi du phdng clia chung tbi.

v" Cdc duy dn cé thé dudc thuc ddy tién d6 nhanh hon du bdo clia ching téi.
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PHU LUC

Bdo cdo KQ HPKD (Ty déng) 2021

Doanh thu thuén 713
Gid v6n hang bdn -262
Ldi nhudn gép 451
Doanh thu tai chinh 13
Chi phi tai chinh -7
Chi phi bdn hang -11
Chi phi QLDN -b4
Ldi nhu@n tif HOKD 392
L&i/L6 khdc 5
Lgi nhuén trudc thué 397
Lgi nhuén sau thué 324
LNST c8 déng Cong ty me 324

Bdo cdo LCTT déng) 2021

LCT thuén ti HDKD 704
LCT thuén tir Hogt déng dau tu -1.068
LCT thuén tir Hoat déng tai chinh 474
LCT thuén trong ky 110
Tién & tusng dudng tién déu ky 89
Tién & tuong duong tién cudi ky 199
Chi sé tai chinh 2021

Khé ndng thanh todn

Kha ndng thanh todn hién hanh 0,28
Khé ndng thanh todn nhanh 0,25
Kha ndng thanh todn tién mgt 0,21
Khé ndng thanh todn I&i vay 56,10
Cd céiu vén

Vén chl s8 hitu/Téng tai sén 0,26
Nd phdi trd/Téng tai sén 0,74
Ng vay/Vén chti sé hitu (D/E) 1,50

Chi s6 hiéu suét hoat déng

S8 ngdy phai thu 35
S8 ngdy phai tré 294,2
S8 ngdy tén kho 6,6

Kha nding sinh I8i

Ty suéit Igi nhuén gop 63,2%
Ty sudt Igi nhudn HDKD 54,2%
Ty sudt LNST 45,4%
ROE 23,7%
ROA 6,5%

Trung tadm Phan tich - ABS Research

2022

859

-549

310

244

197

197

2022

638

-871

299

66

199

266

2022

1,13

0,22

8,58

0,24

7.5
154,5

4485

36,1%
30,2%
23,0%
13.2%

3.3%

2023F

875

-498

377

2023F

-209

266

322

2023F

0,28
0,24

6,63

0,30

1126

602,6

43,1%
35,6%
26,9%
14,9%

4,8%

2024F

950

-530

420

278

239

239

2024F

8

0

179

322

509

2024F

0,38
0,35

1,30

20,8
176,9

1.240,5

44,2%
34,9%
25,2%
11,5%

3.5%

Bdng can ddi ké todn (Ty d6ng) 2021
+ Tién v&1 cdc khodn tudng duong tién 199
+Dau tu ngdn han 60
+ Cdc khodn phai thu ngdn han 52
+ Hang tén kho 7
+ Tdi s&n ngdn han khdc 34

Tai sén ngdén han 352
+ Cdc khodn phai thu dai han 0
+ Tai san ¢8 dinh 307
+ Bdt dong san dau tu 41
+ Tdi san dé dang dai han 4.856
+ Dau tu dai han 53
+ Tai san dai han khéc 7

Tai sén dai han 5.264

Téng Tai sén 5.616
+ Vay ngdn han 386
+ Ng ngdn han khdc 873

NJ ngdn han 1.259
+ Vay dai han 1813
+ Cdc khodn phdi tra dai han khdc 1.078

NG dai han 2.892

Téng ng phdi tré 4.151
+Vén c6 phén 1.000
+ Th&ng du vén cé phén 5
+ Lgi nhudn sau thué chua phan phdi 408
+ Quy khdc 52

Vén chi sé hitu 1.466

Téng céng ngudn vén 5.616

Ty 1€ tdng trudng (%) 2021

Tang trudng doanh thu 64,7%

Tang trudng LNTT 77.0%

T&ng trudng LNST 74,0%

Td&ng trudng VCSH 15,9%

Tdng trudng Téng tai san 27,1%

2022

266
40
40

1.343
46

1735

669
1.123
2.699

53
56
4.600
6.335

491
1.049
1540
2.144
1117
3.261
4.801

1.000

441
88
1534

6.335

2022

20,4%
-31,6%
-39,0%

4,7%

12,8%

2023F

322

50
52
1.643
46

2112

585
1.049
2.780

53
73
4.539
6.651

480
1.040
1521
2.220

941
3.161
4.682
1.200

205

476

88
1.970
6.651

2023F

1,9%
16,6%
19.2%
28,4%

115,3%

509
50
56

1.962
45

2,623

502
1.262
2.537

53
77
4.432
7.054

493
1.108
1.602
2.386

858
3.244
4.846
1.200

205

716

88
2.209

7.054

2024F

8,6%
4,7%
1.7%
12,2%

6,1%

Dinh gid (I6n)

P/E 194 12,5 18,0 17,7

P/B 38 14 2,2 19

EPS (VND/CP) 2.874 1.750 1.961 1.995

BVPS (VND/CP) 14.656 15.343 16.413 18.408
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KHUYEN CAO

Bdo cdo nay dugc viét va phdt hanh bdi Trung tdm Phén tich - Cong ty C8 phén Ching khodn An Binh (ABS). Théng tin trinh

bay trong bdo cdo dua trén cdc ngudn dudc cho |l ddng tin cdy vao thdi diém cdng bd. Cdc ngudn tin ndy bao gém théng tin
trén san giao dich chiing khodn hodc trén thi trudng ndi c8 phi€u dugc phdn tich niém yét, thong tin trén bdo cdo dugc cong bé
clia cdng ty, thong tin duge cong bd réng rdi khdc va cdce théng tin theo nghién clu clia ching toi.

Bdo cdo nay chi nh&m muc dich cung cdp thong tin cho cdc nha déau tu cta ABS tham khdo va khdng mang tinh chdt mai chao
mua hay bdn bat ky chiing khodn ndo dudc théo luén trong bdo cdo. Cdc nha dau tu nén cé cdc nhén dinh déc 1dp vé thong tin
trong bdo cdo, xem xét cdc muc tiéu dau tu cé nhén, tinh hinh tai chinh va nhu cGu déu tu cda minh, tham khdo y kién tu vén tu
cdc chuyén gia vé cdc vén dé quy pham phdp luét, tai chinh, thué va cée khia canh khdc trude khi tham gia vao bat ky giao dich
n&o vdi c6 phi€u cla (cdc) cong ty dudc dé cdp trong bdo cdo. ABS sé khéng chiu trdch nhiém d6i vdi bat ky tén thét tai chinh
nao hodc bét ky quyét dinh ndo dudc thuc hién trén cg sd thong tin dudc trinh bay trong bdo cdo nay. Ban bdo cdo nay I san
phdm thudc sé hitu ctia ABS, ngudi st dung khong dugc phép sao chép, chuyén giao, stia d8i, ddng tdi Ién cdc phuang tién

truyén thong ma khoéng cé sy déng y béing vén ban cla ABS.

Nguyén tdc khuyén nghi

MUA Khd nding sinh I8i cta c6 phiéu tir 15% trd 1én

KHA QUAN Khé ndng sinh I8i cta c6 phi€u ndm trong khodang tir 8% dén 15%
Khd& ndng sinh I8i cla c6 phiéu ndm trong khodng tir -5% dén 8%

KEM KHA QUAN Khé ndng sinh I8i ctia ¢6 phiéu ném trong khodng tir -15% dén -5%

BAN Kha n&ng sinh I8i ctia ¢6 phiéu thdp hon -15%

Khuyén nghi déau tu dugc dua ra dua trén khda ndng sinh 16i du kién cla cd phiéu, dudc tinh béng tng cta (i) chénh léch phén
tréim gilfa gid muc tiéu va gid thi trudng tai thsi diém cong bé bdo cdo, va (i) ty sudt c6 tdc du kién. Trir khi dudc néu rd trong

bdo cdo, cdc khuyén nghi déu tu cé thsi han dau tu 1o 12 thdng.
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Thoéng tin lién hé

Cdng ty C6 phan Ching khodn An Binh

Tru sd chinh: Tang 16, tboa nha Geleximco, 36 Hoang Cau, Béng Da, Ha Noi

Dién thoai: (024) 3562 4626

Website: www.abs.vn

Trung tdm Phan tich

Dién thoai: (024) 3562 4626 — Ext: 151

Email: abs-research@abs.vn

Ndng lugng, Xéy l&p, VLXD
Lé Thi Kim Hué - Phé Giam déc

Email: hue.lethikim@abs.vn

Vi md, Bdo hiém, Ngén hang
Lé Thu Huyén - Chuyén vién

Email: huyen.lethu@abs.vn

Bdn 1&, Hang tiéu dung
Nguyén Phudng Thdo - Chuyén vién

Email: thao.nphuong@abs.vn

Trung tadm Phan tich - ABS Research

Nguyén Thi Thuy Linh - Gidm déc TTPT

Email: linh.ngthithuy@abs.vn

PTKT va Chién lugc thi trudng
Pdng Xudn Luu - Gidm déc

Email: lJuu.dangxuan@abs.vn

D6 Thanh Trung - Phé Gidm déc

Email: trung.dothanh@abs.vn

Ngan hang, BBS KCN, Cao su
Lé Quang Trung - Chuyén vién

Emoail: trung.lequang@abs.vn

Héa chét, Lueng thuc, Dit liéu
Trinh Thu Trang - Chuyén vién

Email: trang.trinhthu@abs.vn
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