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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac (KBC: HOSE)

Khuyén nghi KHA QUAN Cap nhat Dai hdi Co6 dong bat thuong

KBC da t6 chic DHDCD bét thuang 1an thir 2 vao ngay hom qua vai cac ndi dung
chinh nhu sau:

Gia muc tiéu 1 nam: 28.000 Dong/cp

Chuyén vién phan tich:

«  Mua co phiéu quy: Co dong thong qua phuong an mua lai toi da 100 triéu co
phiéu (twong duong vdi 13% tong s6 ¢6 phiéu dang Iuu hanh) vai gia khong
qua 34.000 dong/cd phiéu. Theo ban lanh dao, viéc mua lai co phiéu co thé
gitip 6n dinh gia co phiéu KBC trong boi canh thi trudng ¢6 nhiéu bién dong.
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Thong s6 co ban

\(j(i)an (D) fggjg Tuy nfién, von didu ¢ se bi ghi iam sau kni thyc fign mua Iai va dong ién
S6 Iugng CP luu hanh 767.604.800 cla cong ty cang bi anh hudng. Ching t6i cho rang viéc mua co phieu quy
KLGD TB 3T 8.624.461 sé khong thuc hién dugc sém trong ngdn han do can thoi gian chuén bj bdo
g/TEGD TB 3T (ty VND) 16§f§ c4o tai chinh kiém toan va cdc phé duyét can thiét tir UBCKNN.
P/B 113 o e )
ROE 15.4% «  Chi tra co tirc nam 2022 bang tien mat: Co dong da théng qua phuong an
ROA 7.1% chi tra 0 titc bang tién mat vai ty 18 20% (tuong duong ty suét cd titc 1a 9%)
S hitu NN 0,00% trong ndm 2023. Viéc chi tra c6 thé dugc thuc hién theo nhiéu dot tit ngudn
S0 hiu NDTNN 19,32% loi nhuan sau thué chua phan phdi liy ké dén 31/12/2022 cta Cong ty..
Room NBTNN 30% ' ) - cRe
Free-float 50,2% Chung t6i dy doan viéc chi tra co titc sé dugc thuc hién sau khi hoan tat mua
lai cO phiéu. Tai dai hoi, Chu tich Dang Thanh Tam ciing chia sé ké hoach tra
Bién dong gid cd phiéu ¢6 titc thudng xuyén hon voi muc Igi suat hap dén trong vong 5 nam t6i dé
jgggg ] Millions z:z dam bao loi ich cho ¢ déng.
35,000 - ]
30,000 20.0 - Huy ke hoach phat hanh riéng Ié: Nhan dinh thi truong chiing khoan khéng
20000 15,0 thuan loi cho vige phat hanh thém c6 phiéu, KBC da dugc DHDCD phé duyét
15,000 - 100 hay ké hoach phat hanh riéng Ié 150 triéu ¢6 phiéu (tuong ing vai 19,6% s6
oo | I ‘ ‘| ‘ “ ‘ ‘ ‘ H H ‘ 50 c6 phiéu dang luu hanh). Chiing t6i cho ring day la mot dong thai tich cyc
0 —M"# lhm I ‘ H h“” hH “ 0.0 do rui ro pha lodng 16n hon s6 tién cong ty co thé thu dugc tit viéc phat hanh
\@5‘3’ o v\’éﬂ %&5@ Qg@‘” @9‘} Q@S{} thém ¢ phiéu.
P/E so sanh «  Muc tiéu kinh doanh nam 2023: C6 dong da thong qua ké hoach doanh thu
10 - ——KBC ———Vnindex r va LNST ndm 2023 Ian lugt 2 9.000 ty ddng va 4.000 ty dong. K& hoach lac
8 - - 12 quan ndy dugc xay dung trén co s& ky vong cong ty c6 thé cho thué 200 ha
. w ;0 d4t tai cac dy 4n Khu cong nghiép trong nam 2023. Tinh dén thai diém hién
L s tai, KBC da cho mot s6 khach hang thué khoang 100ha, trong d6 Foxconn 12
4 Ly khach hang 16n nhét va du kién sé nhan dugc gidy phép dau tu vao ngay 2
2 L thang 1 ndm 2023 t6i. Cung v6i cac du an dang hoat dong, KBC cing ky
0 B vong sé nhan dugc phé duyét cho 3 du an KCN mdi co dién tich khoang
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Nhu d dé cap trong bao c4o gan nhét ciia ching t6i, mac du KBC 6 ty Ié ng trén
von chi s@ hitu thap hon so vai cac cong ty cung nganh, nhung chiing toi luu y



2

CAP NHAT CONG TY

rang hon mot nita s6 ng ctia KBC 1a ng ngan han trong do ¢6 2,9 nghin ty dong
trai phiéu (tuvong duong 74% du ng trai phiéu hién tai) sé dao han trong nita dau
nam 2023, diéu nay sé tao ap Iuc dang ké cho thanh khoan Bang can doi ké toan.
Mac du ban lanh dao vén tu tin vao tién do cho thué dat KCN va thu tién thanh
toan, chang t6i cho rang viéc mua lai co phiéu va chi tra co titc bang tién mat sé
a thach thitc dang ké dbi vai dong tién cua cong ty.

Chang t6i nhac lai quan diém tich cuc dbi véi hoat dong kinh doanh khu cong
nghiép cta KBC do dong von FDI tiém ndng d6 vao cac trung tam cong nghiép
trong diém ctia Bac Ninh, Béc Giang va Hai Phong, nai c6 cac KCN cua KBC dang
hoat dong. Chung t6i ciing gitt nguyén udc tinh LNST cho ndm 2022 va 2023, 1an
gt 12 2,5 nghin ty ddng (tdng 160,3% so vai cung ky) va 3,3 nghin ty dong (tang
33,2% s0 vdi cung ky). Tai mutc gid hién tai 22.850 ddng/c6 phiéu, KBC giao dich
vGi P/E ndm 2023 12 5,6 lan va P/B 1a 0,9 Ian. Do gia c6 phiéu KBC da tang 29%
ké tur 1an cap nhat gan nhat cua chung toi vao ngay 28 thang 11 ndm 2022 (link),
chung toi diéu chinh giam khuyén nghi d6i vai ¢ phiéu KBC tir MUA xudng KHA
QUAN vé6i gia muc tiéu khong doi 1a 28.000 dong/co phiéu.

Tham khao thém tai https://www.ssi.com.vn/khach-hang-ca-nhan/bao-cao-cong-ty
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CAM KET PHAN TiCH

Chuyén vién phan tich trong béo co nay nay cam két réng (1) quan diém thé hién trong bao c4o phan tich nay phan nh chinh xac quan diém ca nhan doi vdi
chitng khodn va/hodc 6 chitc phat hanh va (2) chuyén vién phan tich da/ dang/sé dugc mién trach nhiém boi thudng tryc tiép hodc gian tiép lién quan dén
khuyén nghi cu thé hodc quan diém trong bdo cao phan tich nay.

KHUYEN NGHI

Mua: Udc tinh tiém ning ting gid 16n hon hodc bang 10 diém phan trdm so véi mic tang chung cua thi truding trong 12 thang t6i.
Kha quan: Udc tinh tiém nang tang gia dudi 10 diém phan trdm so vai mutc tang chung cua thi trudng trong 12 thang tdi.

Trung lap: Udc tinh tiém nang tang gia tuong duong so vdi mifc tang chung cua thj trudng trong 12 thang toi.

Kém kha quan: Udc tinh tiém nang giam gia dudi 10 diém phan trdm so vai mic ting chung cua thj truong trong 12 thang t6i.

Ban: Udc tinh tiém nng giam gia I6n hon hodc béng 10 diém phan trdm so véi mitc tng chung cua thi trudng trong 12 thang tdi.

TUYEN BO MIEN TRU

Céc thong tin, tuyén b, du bao va du doan trong bao cao nay, bao gom ca cac y kién da thé hién, dugc dua trén cac ngudn thong tin ma SSI cho 1a dang tin
cay, tuy nhién SSI khong dam bao su chinh xac va dy du clia cac thong tin nay. Bao cao khong c6 bat ky thong tin nhay cam vé gia chua cong bd nao. Cac y
kién thé hién trong bao cdo nay dugc dua ra sau khi da dugc xem xét ki cang va cdn than va dua trén thong tin tot nhat chiing t6i dugc biét, va theo y kién céa
nhan cua chang i 1a hop Iy trong céc trudng hop tai thoi diém dua ra béo cdo. Cac y kién thé hién trong bao céo ndy c6 thé thay ddi bat ki lic nao ma khong
can thong bao. B4o cao nay khong va khong nén dugc giai thich nhu mét 161 dé nghj hay 16i kéo dé dé nghi mua hay ban bat ctt chitng khoan nao. SSI va cac
cong ty con va/ hodc cac chuyén vién, giam dbc, nhan vién ctia SSI va cong ty con co thé co vi thé hodc co thé anh hudng dén giao dich chig khoan cua cac
cong ty dugc dé cap trong bao cdo nay va co thé cung cap dich vu hodc tim kiém dé cung cap dich vu ngan hang dau tu cho céc cong ty do.

Tai liéu nay chi dugc luu hanh ndi bo va khong dugc cong bd cong khai trén bao chi hay bét ky phuong tién nao khéc. SSI khong chiu trach nhiém dbi véi bat
ky thiét hai truc tiép hay thiét hai do hau qua phat sinh tir viéc st dung bao c4o nay hay ndi dung bao céo nay. Vigc st dung bét ky thong tin, tuyén b, du bao,
va du doan nao trong bao céo nay sé do ngudi dung tu quyét dinh va tu chiu rdi ro.
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